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1. През 2008 г. „ВИП Констръкшън енд Истейт“ АД  закупило от частни лица  за сумата 

от 250 000 лева поземлен имот – УПИ V-31 с площ от 3100 кв.м. по плана на град София, 
местност „Зона Б-5“ от 1978 г., с административен адрес: София, ул. „Цар Симеон“, № 
214 – 216. Дружеството планирало да застрои в имота, разположен на комуникативно 
място в близък до центъра на столицата квартал 7-етажна сграда, като на долните три 
етажа построи магазини и офиси, а горните четири бъдат предназначени за четири вип-
апартамента. 
 

2. Поради липса на парични средства на 21.08.2009 г. „ВИП Констръкшън енд 
Истейт“ АД  чрез изпълнителния си директор и вписан в търговския регистър 
представител Славчо Стойков сключило договор в нотариална форма с финансовото 
дружество „Кеш мъни файненс“ ООД, представлявано от управителя Кръстю 
Кръстанов, по силата на който „ВИП Констръкшън енд Истейт“ АД  прехвърляло 
собствеността на УПИ V-31 на „Кеш мъни файненс“ ООД, което се задължавало да му 
изплати сумата от 1 000 000 евро, а „ВИП Констръкшън енд Истейт“ АД  се 
задължавало да изплати на дружеството 120 равни месечни вноски от по 12 500 евро, в 
които била включена и уговорената по договора възнаградителна лихва, чиито падеж 
настъпвал на 30-то число на всеки месец, считано от септември 2009 г. включително 
(първа вноска – 30.09.2009 г.), както и да построи в имота сграда по одобрен от „Кеш 
мъни файненс“ ООД архитектурен проект. Според чл. 64 от договора: „При пълно 
изпълнение на настоящия Договор и пускане на строежа по одобрен проект в 
експлоатация, „ВИП Констръкшън енд Истейт“ АД ще получи обратно 
собствеността върху описания в чл. 2 терен (тук се съдържало подробно описание на 
УПИ V-31) и построената в него сграда.“. Сумата от 1 000 000 евро била преведена на 
„ВИП Констръкшън енд Истейт“ АД в деня след сключване на договора. 
 

3. В договора била включена клауза със следния текст: „Чл. 36. „Кеш мъни файненс“ ООД 
се задължава да помага на „ВИП Констръкшън енд Истейт“ АД във всички 
административни процедури по разрешаване на строителството и одобрение на 
проектите за сградата, както и във всички процедури, свързани с включването на 
имота в съответните технически мрежи, одобряване на изменения в строителната 
документация, пускане на строежа в експлоатация и защита на собствеността върху 
имота и нормалния процес на строителството.“ За целта на Славчо Стойков на същата 
дата – 21.08.2009 г. било издадено и безсрочно пълномощно с нотариална заверка на 
подписа и съдържанието, с което същият придобивал право да сключва от името на „Кеш 
мъни файненс“ ООД всякакви договори във връзка със собствеността на имота и да 
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представлява дружеството, като завежда и отговаря по всички искове или 
административни процедури, свързани с имота или строежа в него. Издадено било и 
друго пълномощно, с което „Кеш мъни файненс“ ООД давало право на Славчо 
Стойков да сключва предварителни и окончателни договори за продажба на обектите в 
новостроящата се сграда. 
 

4. С предоставените му пълномощия Славчо Стойков осигурил издаване на разрешение за 
строеж, което влязло в сила на 06.01.2010 г. В строителните книжа като инвеститор на 
строежа по смисъла на ЗУТ било посочено „Кеш мъни файненс“ ООД в качеството му 
на собственик на урегулирания поземлен имот. Строителната площадка била открита 
веднага и строежът започнал съобразно одобрените строителни книжа. 

 
5. На 19.03.2010 г. съветът на директорите на „ВИП Констръкшън енд Истейт“ АД  

решил да измени проекта на строящата се вече сграда, като височината на сградата се 
увеличавала с един етаж, който щял да послужи за преустройство на най-горния 
апартамент в мезонет. Славчо Стойков уведомил управителя на „Кеш мъни файненс“ 
ООД Кръстанов за извършената промяна  на 24.03.2010 г., като той изрично потвърдил 
с електронно съобщение. 

 
6. Славчо Стойков уредил съответното изменение в архитектурните проекти на строящата 

се сграда въз основа на пълномощното, издадено му от „Кеш мъни файненс“ ООД. 
Актът на главния архитект на района за одобрение на изменението влязъл в сила на 
28.04.2010 г. 

 
7. През януари 2011 г. – май 2012 г. „ВИП Констръкшън енд Истейт“ АД като 

пълномощник на собственика сключило договори за продажба на обособените в сградата 
на ул. „Цар Симеон“, № 214 – 216 самостоятелни обекти от сградата в строеж, докато 
още се изливали плочите за последните два етажа. Получените суми – общо 4 450 000 
лева – били платени по сметка на „ВИП Констръкшън енд Истейт“ АД на датата на 
съответните покупки, а в договорите изрично била вписана клауза, че „Кеш мъни 
файненс“ ООД, представлявано от пълномощника Славчо Стойков, се съгласява със 
закупуването на имотите. Мезонетът на върха на сградата бил продаден за 420 000 лева. 

 
8. На 17.10.2012 г. било взето решение на съвета на директорите на „ВИП Констръкшън 

енд Истейт“ АД да измени архитектурния план на сградата в строеж на ул. „Цар 
Симеон“ – мезонетът на върха се преустройвал в ресторант, като се отваряла 
самостоятелна асансьорна шахта, с което вторият и третият етаж на сградата, предвидени 
за офиси остават без асансьор. Проектът бил одобрен от администрацията с 
пълномощното на Славчо Стойков от „Кеш мъни файненс“ ООД. 
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9. На 12.12.2012 г. решението за преустройство било обявено на официално парти на „ВИП 
Констръкшън енд Истейт“ АД, за което информация (единствена публикация за деня) 
се повяила в новинарската секция на сайта на дружеството като новина номер 3 със 
заглавие „Новите строителни проекти на „ВИП Констракшън“ – нов проект за ресторант 
на покривния етаж на покрива на сградата на ул. „Цар Симеон“. 

 
10. На 10.12.2012 г. „ВИП Констръкшън енд Истейт“ АД било променило общите си 

условия. На 14.12.2012 г. било изпратено електронно съобщение за това на адреса, от 
който получава съобщения от „Кеш мъни файненс“ ООД, като се съдържал линк към 
сайта на „ВИП Констръкшън енд Истейт“ АД, където като новина номер 4 фигурирала 
промяната на общите условия. Промяната била съобщена на управителя на „Кеш мъни 
файненс“ ООД в същия ден, като служител му казал, че изменения има в няколко глави 
от общите условия и новите текстове са достъпни на страницата на „ВИП Констръкшън 
енд Истейт“ АД в интернет. Управителят отворил страницата, за да се осведоми. 
Новината от 12.12.2012 г. още стояла в съответния раздел. 

 
11. През месец януари 2016 г. сградата на ул. „Цар Симеон“, № 214 – 216, била построена в 

груб строеж, за което били издадени съответните строителни книжа от администрацията. 
Те били съобщени и на инвеститора „Кеш мъни файненс“ ООД и влезли в сила като 
необжалвани от никоя от страните. Собствениците на офиси на втория и третия етаж 
установили, че няма асансьор, поради което завели дело за заплащане на обезщетение по 
договорите за покупка на строящи се имоти поради недостатъци и за връщане на 
платените цени. 

 
12. През месец март 2018 г. делото приключило с окончателно съдебно решение, като „ВИП 

Констръкшън енд Истейт“ АД като строител било осъдено да заплати на 
собствениците на офиси сумата от общо 700 000 лева. 

 
13. През месец ноември 2016 г. „ЧЕЗ екелтро България“ ЕАД отказало да пусне ток в 

сградата на ул. „Цар Симеон“, № 214 – 216, тъй като не е поставен трансформатор от 
правилния тип, който да може да обслужва и ресторантьорски обекти. С оглед на това 
„ВИП Констръкшън енд Истейт“ АД чрез Славчо Стойков поискало още пари от 
„Кеш мъни файненс“ ООД – 45 000 лева, като се позовало на клаузата от договора, че 
„Кеш мъни файненс“ ООД трябвало да отговарят за свързването на сградата към 
технически мрежи. „ВИП Констръкшън енд Истейт“ АД не получило отговор на 
запитването си. Поради проблемите с електрозахранването на сградата се забавило 
издаването на разрешение за ползване и пускането на сградата в експлоатация. 

 
14. През месец април 2018 г. поради необходимост да заплати обезщетенията, които били 

присъдени на купувачите на офиси, „ВИП Констръкшън енд Истейт“ АД изпаднало 
във финансови затруднения и не успяло да заплати вноските по договора с „Кеш мъни 



Национално състезание по гражданско и търговско право 

„Кристиан Таков“ 

2021 
 

стр. 4/4 

файненс“ ООД на 30.04.2018 г. и 30.05.2018 г. Това били първите забавени вноски по 
договора. 
 

15. През юли 2018 г. представители на „Кеш мъни файненс“ ООД  направили оглед на 
сградата на ул. „Цар Симеон“, № 214 – 216, с помощта на вещи лица – архитекти, 
оценители и строителни инженери. Всички разходи по огледа и последващите пазарни 
анализи били в размер на 120 000 лева. Установило се, че ресторантът на покрива на 
сградата не може да се преустрои за други цели. Също така се изяснило, след извършено 
пазарно проучване, че наемът за ресторант с подобна площ и условия за работа в района 
възлиза на 50 000 лева месечно, като през последните три години наемните цени за имоти 
от подобен тип в района се били повишили двукратно. 

 
16. На 31.07.2018 г. „ВИП Констръкшън енд Истейт“ АД изнесло цялата си техника от 

построената сграда. Към този момент нямало издадено разрешение за ползване за 
сградата, което предизвикало недоволството на купувачите. 

 
17. В следствие на това купувачът на мезонет завел срещу „Кеш мъни файненс“ АД като 

продавач иск за връщане на платените 420 000 лева. 
 

Предявени искове: 
 

A. На 19.12.2018 г. „Кеш мъни файненс“ ООД завело като ищец, чиято позиция следва да 
защитава отбора на ИЩЦИТЕ в състезанието, осъдителни искове едновременно срещу 
„ВИП Констръкшън енд Истейт“ АД за заплащане на неплатените вноски по сключения 
договор  и последиците от неплащането (ищците следва да преценят какви), както и за 
обезщетения поради установеното неспазване на ангажименти по изпълнение на 
сключения договор, и срещу Славчо Стойков – за обезщетение поради извършените 
направомерно действия в нарушение на интереса на издалото пълномощно в негова 
полза дружество. 
 

B. Позициите на двете последни лица следва да защитават ОТВЕТНИЦИТЕ, като могат да 
предявят и насрещни искове във връзка с отношенията по собствеността и 
строителството. 

 
C. Страните са свободни да заявяват правна квалификация на исковете си и своите 

възражения. 


